
1 
 

新北市新店區直潭市民活動中心(1 樓體育館及 2樓)活化標租案 

邀標說明書 

 

一、 建物門牌號碼：新北市新店區直潭十街 23 號。 

二、 土地座落地段：新店區直潭段直潭小段 392 地號。 

三、 土地所有權人：新北市政府。 

四、 土地管理者：新北市新店區公所。 

五、 建物權屬：新北市政府。 

六、 建物租賃範圍：活動中心 1樓體育館及 2樓（不含檔案室）。 

七、 使用範圍：租賃範圍外為代管區域，包含 1樓體育館及 2樓(含屋頂平台)，

並含 1至 2樓樓梯及電梯、各廁所、各樓層走道空間等(詳如附件平面圖)。 

八、 建物租賃面積：791.69 平方公尺。 

九、 土地租賃面積：791.69 平方公尺。 

十、 投標資格： 

(一) 廠商屬已立案之法人、機構或團體時，其項目列有「體育」或得以經營關於

體育經營之業務者，或公司或行號。 

(二) 投標廠商非拒絕往來戶及最近 3年無退票紀錄。 

(三) 廠商納稅之證明（投標廠商係為公司或行號者，其營業稅繳稅證明）。 

十一、 投標時應備條件及文件： 

(一) 社團或民間團體者：應有政府主管機關核准設立之證書及負責人之身分證，

自然人應備身分證。 

(二) 以上之證書、登記證及身分證准予影本提供，惟須加蓋與正本相符戳記並加

蓋投標文件所蓋印章。 

十二、 投標者應提提供企劃書至少 8份，至多 50 頁（應書名租賃期間活動中心使用

面積之經營項目、管理方式、內部空間規劃設計方式、其他回饋方式等，詳本

案投標須知），服務建議書應加頁碼，書內如附照片以彩色呈現為佳。 

十三、 租用期間使用內容規定： 

(一) 租賃範圍不得有任何改變結構或危及建物之行為。 

(二) 營業需求增加設備，其產生之費用由乙方自行負擔。 

十四、 廠商於租賃期間之營業或其他行為，須符合建築法及其他相關法令規定且衍生

之費用及公共安全責任由廠商自行負責。除不可抗力因素外，建物管理、人員

出入安全及清潔維護（含周邊環境）由廠商自行負責。結構體設施(漏水、線

路等)由本機關負責維修(人為因素除外)，其餘由廠商負責修繕。 

十五、 續租： 

(一) 本案租賃期間屆滿，得標廠商營業如未違反相關法令及契約規定，且正式開
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始營運後經本機關於契約期滿前評鑑結果及格（ 80 分），得參照政府採購

法第 22條第 1項第 7款之規定續租 4年，以一次為限。惟是否續租，本機

關仍有最後決定權。 

(二) 若得標廠商未於本案契約規定之期限內提出續租申請，本機關得另行公開標

租，得標廠商不得異議。 

(三) 租賃關係於租賃期限屆滿時，或評鑑結果必須終止經營或因其他原因提前終

止契約時消滅，得標廠商不得主張不定期契約及要求任何補償。 

十六、 租金計算：租期四年，每年租金不得低於新臺幣 45萬元整須分季繳清，每季

租金為新臺幣 11萬 2,500 元，四年租金金額不得低於新臺幣 180 萬元整。 

十七、 水電費：租用期間直潭市民活動中心基本電費由本機關負擔，餘部分之流動電

費由得標廠商負責負擔；水費各半。水電費收據由本機關支付並提供分擔表予

得標廠商支付，廠商應於規定期限內繳清，拖延未繳之水電費由履約保證金額

度內扣支，不足支應數列入租金累計。 

十八、 押標金：依據新北市市有非公用不動產標租作業要點第七點規定，標租市有非

公用不動產，投標人應繳交押標金，押標金為標租底價換算一個月月租金總

額。但招標文件載明可建築使用時，得酌予調高押標金及履約保證金之金額，

本案押標金定為新臺幣 6萬元整。 

十九、 履約保證金：新臺幣 10萬元整，租賃期間屆滿且無違約罰款及其他待解決事

項時，無息退還。 

二十、 其他規定請投標者詳閱招標文件、活動中心租賃契約、平面圖等。本說明書未

規定者依契約、投標須知等規定辦理。 

二十一、  

(一) 招標文件如有不一致，以本說明書優先適用，惟開標時資格或各式審查，以

各式審查表為準。審查表未列項目於開標時不予審查，且不影響廠商資格。 

(二) 本說明書之各項規定，請納入企劃書內，如未提出相關證明文件者，亦請另

予註明或承諾，決標後企劃書優於本說明書者，依企劃書辦理，餘依本說明

書規定辦理。 

(三) 本案係屬財物出租之收入性招標，依據行政院公共工程委員會 93年 8月 6

日工程企字第 09300314750 號函規定，不適用政府採購法。 


